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Hasnerstrasse 49, 1160 Wien
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Immoconcept Objekterrichtung GmbH

Wichtige Fakten
= 10 hochwertige Eigentumswohnungen
= Vielfaltige Grundrisse mit 2 bis 3 Zimmern

= Wohnflachen von ca. 41 m? bis 76 m?

= Nahezu alle Wohnungen verfiigen Uber eine Terrasse bzw. Loggia




Lage

In einer ruhigen Seitenstralle im beliebten 16. Bezirk befindet sich das Objekt in der
HasnerstralRe 49. Die Lage uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine
ideale Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz.

Das Objekt bietet ausreichend Parkmaoglichkeiten direkt vor Ort und liegt nur 150 Meter von
der lebendigen EinkaufsstraBe ThaliastralRe entfernt. Dort finden sich zahlreiche
Geschafte, Restaurants und Dienstleister fir den taglichen Bedarf. Auch die Lugner City ist
in nur 750 Metern erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot an Shopping- und
Freizeitmoglichkeiten. Ein Spar-Markt befindet sich zudem nur 250 Meter entfernt.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist hervorragend:

Die U6-Station ThaliastraBe ist in rund 700 Metern erreichbar, die StraBenbahnhaltestelle
ThaliastraBe/Haberlgasse befindet sich sogar nur 190 Meter entfernt. Damit ist das
Stadtzentrum ebenso schnell erreichbar wie andere wichtige Knotenpunkte Wiens. Die
Kombination aus ruhiger Lage, stadtischer Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung
macht dieses Objekt zu einer attraktiven Gelegenheit fur vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.




Re:Living — Hasnerstrae 49

vereint die nachhaltige Weiterentwicklung bestehender Bausubstanz mit modernem
Wohnraum. Im Zuge einer Dachgeschossaufstockung entstehen zehn hochwertig geplante
Neubauwohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 41 m? und 76 m?. Die Wohnungen
Uberzeugen durch durchdachte Grundrisse, moderne Ausstattung und eine effiziente
Flachennutzung. Mit dem Projekt wird zusatzlicher Wohnraum geschaffen und gleichzeitig
bestehende Gebaudestrukturen ressourcenschonend weiterentwickelt. Re:Living steht dabei
fur zeitgemales Wohnen und die intelligente Nachverdichtung im urbanen Raum.

Der Dachaufbau prasentiert sich zum Stralenraum hin in einer optisch ansprechenden und
zugleich markanten Architektursprache. Farblich kontrastierende Oberflachen, klare Linien
und scharfe Kanten verleihen dem Gebaude ein zeitlos elegantes Erscheinungsbild.

Die Dachhaut wird aus hochwertigen ALU-Blechlamellen oder vergleichbaren
Fassadenelementen, ausgeflnhrt.

Mehrere markante Gaupen und grof3zigige Einschnitte strukturieren den Dachaufbau und
betonen die stadtebaulich wirksame Hauptfront.

1. Ausstattung und Materialien

1.1 Fenster

e Hochwertige Markenfenster

e Im Dachgeschoss werden Kunststoff/Aluminium-Fenster mit 3-Scheiben-
Isolierverglasung eingesetzt

e Sonnenschutz im Dachgeschoss durch eine senkrecht Markiese
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1.2 Tiiren

e Wohnungseingangstiren mit einem Schallschutzwert von Rw 38 dB in weil} lackiert
Tarspion und Gegensprechanlage

e Im Dachgeschoss grofteils flachenbindige, stumpf einschlagende Innentiren mit
lichter Hohe von ca. 2,00 m

e Elegante und ergonomische Turbeschlage

e

1.3 Boden- und Wandbelage

o Groflformatige Feinsteinzeug- Wandfliesen im Format ca. 60 x 120 cm
Grolformatige Feinsteinzeug- Bodenfliesen im Format ca. 60 x 60 cm

o Hochwertiges Fertigparkett in den Wohn- und Schlafraumen, beispielsweise
Landhausdiele Eiche gedlt

e Holz- Sockelleisten

e In Stiegenhdusern und Erschlielungsgangen Kunstharzboden oder Feinsteinzeug

o Auf Loggien und Terrassen Feinsteinzeug

Fliesenboden:
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Parkettboden:




1.4 Heizung

e Heizung Uber eine Warmepumpe
e Zusatzliche Kihlung mittels FanCoils (gegen Aufpreis)

1.5 Sanitarausstattung

Die Sanitarausstattung erfolgt mit hochwertigen Markenprodukten, beispielsweise Fabrikat
Kludi.

Elegante und zeitlose Sanitargegenstande in Weil}

Einhandmischer-Armaturen

Waschmaschinenanschluss und Ablauf im Bad und/oder Hauswirtschaftsraum
Frostsicherer Wasseranschluss auf Loggia oder Terrasse

Hange-WC mit Unterputz-Spullkasten und Handwaschbecken

Grolde, bodengleiche und verflieste Duschbereiche

Design-Sanitargegenstande, beispielsweise von Villeroy & Boch oder vergleichbaren
Herstellern

e Hochwertige Markenarmaturen, beispielsweise Kludi
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1.6 Elektroinstallationen

Die Elektroinstallation erfolgt mit hochwertigen Schalterprogrammen, beispielsweise Fabrikat
JUNG.

Kiche

Anschluss fir E-Herd

Zwei Steckdosen flr Kihlschrank und Gefrierschrank
Ein Deckenauslass mit Schalter

Ein Wandauslass mit Schalter

Funf Schuko-Steckdosen im Bereich der Arbeitsplatte
Eine Schuko-Steckdose fur Dunstabzug

Eine Schuko-Steckdose fiir Geschirrspller

Ein batteriebetriebener Brandrauchmelder

Wohnzimmer

Sechs Schuko-Steckdosen

Ein Deckenauslass mit Wechselschalter bis 20 m?

Ab 30 m? zwei Deckenauslasse

Antennenanschluss flr Fernsehen

Zusatzliche Leerverrohrung fur Internet- oder Netzwerkverkabelung

Schlafzimmer

Zwei Schuko-Steckdosen im Bereich der Betten

Eine Reinigungssteckdose im Bereich der Lichtschalter

Ein Deckenauslass mit Kreuzschalter

Eine zusatzliche Schuko-Steckdose

Antennenanschluss fur Fernsehen

Zusatzliche Leerverrohrung fur Internet- oder Netzwerkverkabelung
Spannungsfreischaltung gegen Aufpreis moglich

Zimmer

Drei Schuko-Steckdosen

Ein Deckenauslass mit Schalter

Antennenanschluss fiir Fernsehen

Zusatzliche Leerverrohrung fur Internet- oder Netzwerkverkabelung

Vorzimmer

Zentrale Videosprechstelle zur Hauseingangstir

Beschrifteter Wohnungsverteiler

Leerverteiler fur Internet, Switch, Alarmanlage oder ahnliche Anwendungen
Deckenauslass mit Wechselschaltern oder Bewegungsmelder
Klingelanlage mit Klingeltaster vor der Wohnungstur

Reinigungssteckdose

Eine zusatzliche Schuko-Steckdose

Abstellraum / Hauswirtschaftsraum

e Decken- oder Wandauslass mit Schalter
¢ Eine Schuko-Steckdose



e Eine Schuko-Steckdose fir Waschmaschine
e Eine Schuko-Steckdose fur Trockner

Schuko-Steckdose fur Reinigung

Steckdose beim Waschbecken
Wandauslass im Bereich des Waschbeckens
Deckenauslass mit Schalter
Schuko-Steckdose flir Handtuchradiator
Anschluss fir Abluftventilator mit Zeitschalter
Badewannen- bzw. Brausetassenerdung

jille;

¢ Deckenauslass mit Schalter
e Anschluss fur Abluftventilator mit Nachlaufrelais

Loggia / Terrasse

e Wandauslass fir Leuchte mit Schalter
e Feuchtraum-Schuko-Steckdose




2. Zusatzmodule auf Anfrage gegen Aufpreis

Multimedia

e Leerverrohrung fiir Dolby-Surround-Systeme
e Zusatzliche Verkabelung fur Internet- und Telefonanschllisse

Control — Bussteuerung

o Lichtschaltung mit Zentralschalter und Dimmfunktion

e Jalousiesteuerung mit Zentralschaltung

e Heizungssteuerung mit Einzelraumregelung
Gesundheit

e Spannungsfreischaltung in Schlafraumen

Sicherheit

« Alarmanlage mit Uberwachung der Wohnungseingangstiir sowie der Terrassen- und
Loggiatlren

Behaglichkeit

o Kuhlen tber Split-Klimagerate (FanCoils)

Interior Design

Kdchenplanung
Maoblierungsplanung
Farbgestaltung
Lichtdesign

Urban Garden

e Individuelle Terrassengestaltung

Fireplace

o Offener Kamin oder Kamineinsatz, soweit technisch moglich

3. Allgemeine Bereiche

Aullenanlagen und Innenhofe

e AuRenbeleuchtung entlang der Zugangswege
Mdlltonnen und Millboxen gemal Planung des Architekten und der Hausverwaltung



Stiegenhaus und Génge

o Klingeltaster vor jeder Wohnungseingangstir
e Beleuchtung tGber Bewegungsmelder gesteuert

Kellerbereiche

o Ausreichend groRe Kellerabteile

4. Diverses

Infrastruktur

¢ Anschluss an Stromnetz, Wasser und Abwasser des ortlichen
Versorgungsunternehmens

Feuerléscher
e Montage gemal’ behdrdlichen Vorschriften

Brieffachanlage

e Art und Ausfuhrung nach Wahl des Architekten und der Hausverwaltung
o Montage im Eingangsbereich des Gebaudes

Gegensprechanlage

e Inklusive Turoffnungsfunktion
SchlieRanlage
o Sicherheitszylinder mit gesperrtem Profil

Bauendreinigung

o Ubergabe der Wohnungen in besenreinem Zustand

Anschlusskosten

e Anschlusskosten werden direkt vom jeweiligen Ver- oder Entsorgungsunternehmen
an den Kaufer verrechnet

Sonstige Anmerkungen

« Abbildungen sind Symbolfotos, Anderungen vorbehalten. Sollten zwischen der
vorliegenden Leistungsbeschreibung BAB und den Planen bzw. Visualisierungen
Unterschiede bestehen, so gilt die Leistungsbeschreibung.
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